KONCEPCE ROZVOJE BYDLENIi OBCE

HRUSOVANY U BRNA

DO ROKU 2015 ...

Vize bez ukolu je sen,
ukol bez vize je klam,
ale ukol s vizi mize zménit svét.

ZPRACOVAL: Ing. arch. Dusan Knofliéek, v HruSovanech u Brna 28.1. 2010
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1. TEZE

Potfeba bydleni je jednou ze zakladnich lidskych potfeb a s vyvojem civilizace se jeji
zpUsobu (formy, kvality, ceny, estetiky) uspokojovani této potfeby ani v ¢ase ani v prostoru,
ba ani pro jednotlivé rodiny. Existuje pouze urcita spoleCenska zvyklost, podle které lIze
v urCitém obdobi a v urcitém uzemi (spole€nosti) formulovat zakladni standardy bydleni,
které vétSina spoleCnosti uznava. Civilizovana spoleCnost také zpravidla uznava to, ze by
kazdy jeji pfislusnik mél mit realnou pfilezitost svoji potfebu bydleni uspokojit. Spole¢nost
ovSem nemuze kalkulovat s individualnimi nazory a pfedstavami ob&and o urovni bydleni a
proto vytvaFi soubor pravidel (pravnich, ekonomickych a technickych), v jejichz ramci se jeji
ochota pomahat ob&anim s opatfenim bydleni pohybuje. Podobné ovSem spolecnost
postupuje v otazkach S$kolstvi, zdravotnictvi atd.. Je tedy zfejmé, Ze z hlediska role
spole¢nosti se jedna o problematiku socialni, mysSleno ovSem v Sir§im slova smyslu jako
ucast, resp. souziti ve spolecnosti.

Problematika bydleni se ve svych Sirokych souvislostech dotyka jednotlivce, skupin a
spoleénosti. Uzké a specifické feSeni dilséich problémd bydleni v blizké &i vzdalené
budoucnosti musi byt doprovazeno feSenim v SirSich souvislostech, které se €asto popisuji
jako systémové, integrované, komplexni s koncep&nim pfistupem. Zamérem ve vétsiné
pfipadu je, aby bylo dosazeno urcité vyvazenosti, stability nebo aby byla dosazena zadouci
dynamicka nerovnovaha ve svété protichGdnych zajmi a postoji. Vyhradné uzké,
jednostranné pojeti feSeni problematiky bydleni vede vétSinou k nepfedvidatelnym rizikim.
Naprava negativnich jevl je pak dlouhodoby problém.

2. UvoD

Strategicky plan rozvoje obce HruSovany Brna poukazal na celou fadu problémovych
oblasti. Zejména jde o absenci vize, ktera urCi smér jakym se obec po dosazeni hranice
3700 obyvatel vyda. Po dosazZeni tohoto poCtu obyvatel totiz obec postupné vyCerpa
soucasné kapacity infrastruktury a obanské vybavenosti.

Pokud obec nechce v nedaleké budoucnosti stagnovat a feSit vySe zmifovana
nepfedvidatelna rizika, je bezpodminecné nutné zahajit koncepéni pfipravu na budouci
rozvoj.

Navrh jednotlivych opatfeni nyni pfedkladam ve zpracované koncepci rozvoje bydleni
obce. Koncepce je zaméfena pfedevSim na ,bydleni“, ale samozifejmé pfesahuje do jinych
oblasti, se kterymi se navzajem podmifiuje. Vysledny material nelze vnimat jako soubor stati
a nazorl vepsanych do uhledné svazané knihy, které nelze nikterak ménit ¢i doplfiovat.
Pfedkladanou koncepci rozvoje bydleni Ize spiSe vnimat jako metodicky podklad slouzici
k budoucimu formovani obce. Jako podklad pro zadani uzemnich studii, nového Uzemniho
planu ¢&i architektonickych soutézi. Vychazim ze zakladniho pfedpokladu stabilizace
soucasnych funkci a jejich dalSiho postupného rozvoje, ktery navodi pravni stav pro novou
bytovou vystavbu a rozvoj ob&anské vybavenosti, infrastruktury, vyroby a podnikani ...
Koncepce rozvoje bydleni je konkrétni a zcela zaméfena na obec HruSovany u Brna a je
zpracovana k pfimému pouziti v praxi.



3. CAST ANALITICKA

Je vypracovana na zakladé primarnich a sekundarnich zdroju informaci. Analyticka
¢ast vychazi z detailniho poznani souCasné situace, ve které se obec nachazi a je
podkladem pro identifikaci problémovych oblasti. Vychazi ze sestavené analytické cCasti,
ktera je soucasti strategického planu obce. Popisuje stavajici stav v€etné faktorl, které
ovliviuji kvalitu bydleni v HruSovanech u Brna.

3.A DEMOGRAFICKE SLOZENi OBYVATEL OBCE

o soucasny stav

Ke dni 20. 3. 2009 bylo v HruSovanech u Brna evidovano 3129 obyvatel. Vékové
sloZeni obyvatel HruSovan u Brna je charakteristické vysokym podilem ob&ant v ekonomicky
aktivni sloZce. Obec vyrazné prevysuje v této charakteristice ve srovnavané oblasti, zejména
pak oblast Brno-venkov a region Zidlochovicko. Této charakteristice odpovida také velmi
Nizky vékovy prumér je znacné determinovan malym procentualnim podilem obyvatel
starSich Sedesati let.

Oproti sledovanym oblastem okresu Brno-venkov, Jihomoravského kraje a CR je
vzdélanostni struktura obyvatelstva obce charakteristicka niZ8im procentem obyvatel
s vysokoskolskym vzdélanim / pouze 4,83%. Nejvice zastoupenou kategorii vzdélani tvori
vyuceni bez maturity v procentualnim zastoupeni 45,95%.

o predpokladany vyvoj

U poctu obyvatel obce sledujeme od roku 1993 rastovou tendenci, ktera mezi
jednotlivymi lety kolisa. Charakter kolisani je zachycen procentni zménou ve sledovaném
obdobi. Primérny narlst poc¢tu obyvatel mezi léty je v primérnych hodnotach vyjadien
poctem 13 obyvatel za rok. Pomoci primérného rastu mezi jednotlivymi lety je odhadovan
pocCet obyvatel vroce 2015 na 3128. Do tohoto Cisla nejsou vSak zapocitany hodnoty
budouciho poétu obyvatel, které obec ofekava v souvislosti s nynéjsi zapocatou vystavbou
cca 130 rodinnych dom(, jez budou disponovat kapacitou cca 420 obyvatel. Vzhledem
k tomu, Ze do novych bytll pravdépodobné pfibudou i souCasni ob&ané HruSovan, lze
odhadnout, Ze pocet obyvatel pfi této vystavbé nepfekroCi do roku 2015 hranici 3700
obyvatel. Z jistotou Ize tvrdit, Ze obec v budoucnu zaznamena narust obyvatel starSich
Sedesati let.



o Zadouci vyvoj

Nelze jednoznacné Fici, zda je vyhodné umoznit navySeni poctu obyvatel, di
dlouhodobé stagnovat pod, pfipadné na hranici 3700 obyvatel. Z hlediska budouciho vyvoje
obce jsou obé varianty mozné. Hledame-li odpovéd na zakladé analyzy historického vyvoje
obce, je varianta stagnace dlouhodobé neudrzitelna. Osobné jsem zastance rozvoje v Case i
prostoru. Lze fici, ze poCet obyvatel nebude natolik rozhodujici, bude-li zabezpefen potfebny
komplement ( tj. dostupna obcéanska vybavenost, infrastruktura, kvalitni prostor atd. ).
Dulezitym aspektem podmiriujici spravny vyvoj obce bude i demografické slozeni obyvatel.
Je sociologicky prokazano, ze pojeti prostor(, které lidstvo obyva jej od nepaméti formuje.
Proto bude nesmirné dulezité tvarovat obec, jakozto prostor pro byti takovym zplisobem, aby
formoval a svoji kvalitou postupné pomohl vyvolat zménu ve vzdélanostnim slozeni obyvatel
a v aktivizaci potencialu obyvatel ku prospéchu obce.

3.B STRUKTURA BYTOVEHO FONDU
o stavajici stav

VétSina obCanu obce (64 %) Zije ve vlastnim domé s bytem nebo ma byt v privatnim
vlastnictvim. Pro obec je charakteristicka vy$Si technicka vybavenost bytu ve srovnani se
standardem CR, pfevazuje zejména napojeni na plyn a pfipojeni na kanalizaci. Vzhledem ke
kvalité byt Ize hodnotit byty v HruSovanech kladné. Pfevazuji nejkvalitngjsi byty I. bytové
kategorie. Priimérna plocha byt velikosti 49,7 m2 odpovida celorepublikovému priméru.
Primérny pocet obyvatel na bytovou jednotku ve vysi 2,9 prevysSuje celorepublikovy pramér,
ktery €Cini 2,6 obyvatel na bytovou jednotku. Podtem obytnych mistnosti jsou v obci nejvice
zastoupeny byty o dvou, az tfech obytnych mistnostech. Nejmensi zastoupeni je naopak
byty o jedné obytné mistnosti.

Z uvedeného vyplyva, Ze bytovy fond vobci je ve srovnani s celorepublikovym
primérem na dobré Urovni. Podstatnym zplsobem k tomuto stavu pfispiva panelové sidlisté,
které v souCasné dobé prochazi regeneraci. Rozsahla rekonstrukce jednotlivych panelovych
domu jisté pfispéje k prodlouzeni zivotnosti celého sidlisté, ktera je obecné uvazovana
v Casovém horizontu 50-70 let. Lze pfepokladat, Zze po dokonleni regenerace panelového
sidlisté by se stavajici bytovy fond mohl stabilizovat. V daném stavu by pak mohl pfetrvat
dalSich cca 40 let. Nuthou podminkou ovSem bude provést celkovou regeneraci
bezprostfedniho okoli panelovych doml a zachovat tak jejich obyvatelstvo v odpovidajicim
prostredi.

J poZadovany stav

Jaka je potfeba byti? Opét nelehka odpovéd. Mame dostatek & nedostatek?
PfedevSim z pohledu socialnich aspekti se ukazuje nedostatek byt s mensSi plochou, na
které lze nahlizet jako na byty startovaci. Vyrazny podil panelového sidlisté na bytovém
fondu v obci &ini jeho strukturu ponékud nezdravou. Vzhledem ke stale se rozS$ifujici nabidce
novych bytl v naSem regionu Ize oCekavat, ze moralné zastaralé panelové byty budou



v budoucnu vyhledavany spiSe nizkopfijmovou skupinou obyvatelstva. Tento stav by jisté
nepfispél k posilovani vzdélanostniho priméru obyvatel obce. Chceme-li udrzet co nejvice
obyvatel v obci a zaroven dosahnout takové atraktivity, aby se do obce pfistéhovali novi lidé,
ale pfedevsim aby zUstavali ti stavajici, je tfeba iniciovat novou vystavbu, ktera bude vhodné
doplriovat stavajici strukturu. Kromé dobré nabidky pracovni pfilezitosti, zdravého zivotniho
stylu a pocitu bezpedi, patfi k atraktivité prostfedi také kvalitni bydleni. Mladé lidi jisté nelaka
moralné zastaraly bytovy fond. SouCasny trend v bydleni rovnéz preferuje rozSifovani
obytnych ploch nad primérnou plochu bytd v obci. A¢koliv se zda, ze v HruSovanech mame
bytovy fond kvalitni a v dostateéném rozsahu, je z vySe uvedeného patrné, ze je nutné
vytvaret dalSi moznosti pro nové bydleni na kvalitativné vySsi drovni.

3.C obc&anska vybavenost v kontextu rozvoje obce

MysSlena ta vybaveni a zafizeni tvofené stavbami a jejich provozem slouzici hmotnym
a duSevnim potfebam obyvatelstva a spoluur€ujici jeho Zivotni standard. Obc&anska
vybavenost, ktera je nize uvedena zahrnuje zejména stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o mladez, télovychovu a sport, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Tedy ty provozy, objekty a organizace, které jsou
v sou¢asné dobé obci podporovany nebo jsou v jeji rezii. Naopak zde nejsou zahrnuty
stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, komeréni sluzby, provozy a
objekty souvisejici s dopravni a technickou infrastrukturou, pohfebnictvim a vefejnym
prostranstvim. Nejedna se o dasledny rozbor stavu obCanské vybavenosti v obci, nybrz o

) soucasny stav
V sou€asné dobé zabezpecuji vzdélani dvé matefské Skoly a jedna zakladni Skola

s prvnim stupném (1. — 5. rocnik). V oblasti vzdélani obec vyznamné spaduje k Brnu a
k Zidlochovicim.

zakladni Skola

ZS T. G. Masaryka HruSovany u Brna, Masarykova 167, je $kola s tplnym 1. stupném,
pestra nabidka zajmovych krouzk(l (hra na flétnu, pocitaCe, pfirodovéda, CesStina hrou,
vytvarna vychova, cvi€eni pro divky, sportovni krouzek, pévecky krouzek, némdcina,
logopedicky krouzek, nabozensky krouzek) a dale zafazovani modernich vyu€ovacich metod
a forem prace. K prioritam Skoly patfi kvalitni péfe o zaky se zdravotnim postiZzenim nebo
znevyhodnénim, o zaky talentované, vyuka zakladu informatiky a jazykd. V prabéhu roku
zaci navstévuji pravidelné rlzna kulturni pfedstaveni, ucastni se nejriznéjSich soutézi a
prehlidek. ZS nabizi celkem 12 u&eben, které jsou rozdéleny na prvni a druhy stupef,
odborné ucebny a u€ebnu informatiky. Pocet Zaku na Skole je v sou¢asné dobé cca 250
zakd v 10 kmenovych tfidach na 11 pedagogickych pracovnikl. PocCet zaku ve tfidach je



pramérné 19. Technicky stav $koly je dobry, diky &astym investicim OU; od roku 2007
probiha postupna regenerace / tj. vystavba socidlniho z&zemi, jidelny a télocvicny /.
Problematicky se jevi kapacitné pIné vytizena Skolni druzina. Objekt je v majetku obce.

materska Skola

Vlastni vyuka probiha ve dvou budovach, na ulici Havlickové €. 169 a na Sidlisti €.527.
Soucasti prispévkové organizace v budové na Havlickové ulici je i Skolni jidelna. V této
hlavni budové jsou dvé tfidy s celkovym pocétem 52 déti. Na Skolu navazuje dvlr s hracimi
prvky. V souCasné dobé obec planuje rozsifit hraci plochy ve dvornim trakiu o pozemek,
ktery ziskala od vlastnika sousedniho pozemku.

Budova na Sidlisti je odlouéenym pracovistém MS. V prvnim patfe je umisténa jedna
prostorna tfida s poétem 26 déti. Soucasti této tfidy je vydejna jidla, které se dovazi
z hlavni budovy. V druhém patfe je umisténa druha prostorna tfida pro daldich 26 déti.
K objektu pfiléha velka zahrada s riznymi hracimi prvky. Celkova kapacita je cca 104 déti ve
Ctyfech tfidach. Détem se vénuje 8 pedagogickych pracovnic. Vzhledem k probihajici
postupné regeneraci objektd MS je technicky stav dobry. Problematicky se jevi kapacitni
moznosti na souCasné potieby. Dle zdkona jiz v sou¢asné dobé& dochazi k prekracovani
doporugenych normativil v poétu déti na jednu tfidu. Objekty MS jsou v majetku obce.

Ve vybranych prostorach MS je v pronajmu ob&anské sdruzeni Sluni¢ko, které vzniklo
na podporu volného Casu déti prfedSkolniho a Skolniho véku v obci HruSovany u Brna.
Organizace pofada ruzné akce pro déti a sdruzuje nejmenSi do krouzk( (dramaticky,
keramicky, vyuka anglitiny, aerobik, cvieni matek s détmi apod.). Obecni uUfad tuto
mysSlenku podporuje.

hasi¢ské zbrojnice - jednotka SDH

Pozarni bezpeénost zajistuje pro HruSovany ORP Zidlochovice prostfednictvim mistni
stanice Hasi¢ského zachranného sboru pro obce ve svém spravnim obvodu. Zajistuje vyjezd
zmenSeneého druzstva 1+3 k mimofadné udalosti. Celkem dle platné vyhlasky ma na pozarni
stanici slouzit 15 pfislusnikl HZS pro vyjezd ve tfech sménach a jeden velitel stanice. Tato
jednotka zajistuje mimo HruSovan bezpecénost témér pro 44 obci v Sirokém okoli a je urCena
pro fizeni zasahu, tzn. Ze ostatni JSDH obci jsou ji v pfipadé operacniho fizeni podfizeny.
Jednotka HZS je ze zakona ur€ena pro likvidaci mimofadnych udalosti a jejich nasledku.
HZS musi pfi feSeni udalosti spoléhat také na ostatni jednotky pozarni ochrany. Sbor patfi
pod Sdruzeni hasiét Cech, Moravy a Slezska. Snazi se spoluplsobit na vytvareni podminek
k ucinné ochrané Zivota a zdravi obCanl a majetku pfed pozary a poskytovat pomoc pfi
zivelnych pohromach. DalSim cilem je prace s mladezi. V sou¢asné dobé& ma sbor 52 ¢lenq,
z toho 15 zen. Jednotka SDH ma zazemi v nové budové hasi¢ské zbrojnice, ktery splfiuje
soucasné pozadavky. Objekt je v majetku obce.



klub dlichodcl

StarSi obCané se v obci sdruzuji v klubu dldchodct, tedy v objektu nalézajici se ve
dvornim traktu obecniho Ufadu. Seniofi pofadaji rizné vylety a to nejen pro ¢leny Klubu, ale i
pro ostatni - navstévy hradd, zamkul, muzei, navstévy divadel apod. Pro dlchodce jsou
poradany také oslavy MDZ, Dne matek, vanoc - zde jim vzdy recituji nebo zpivaji déti z MS a
Zaci ze ZS. Rovnéz zde probihaji schiize rGznych organizaci, oslavy Zivotnich vyro&i atd..
Z hlediska pfistupnosti neni vyuzivany objekt pro schiizovou ¢innost klubu nikterak vhodny.
S ohledem na demografickou situaci v CR, kdy lze predpokladat, Ze bude poéet senior(i
narustat, bude vhodné zvazit zda jsou tyto prostory z dlouhodobého hlediska dostacujici.
Takovéto prostory byvaji standardné soucasti domu pro seniory, pfipadné domd
s peCovatelskou sluzbou. BohuZel tento typ sluZzby a bydleni v obci stale chybi, nepocitame-li
LDN v byvalé Fischové vile. V souasné dobé& dochazi k dokon€ovani rekonstrukce domu
€.p. 57, be kterém budou vy€lenény prostory pro schizovou €innost klubu diichodc.

zdravotni stfedisko - Vila MUDr. Hyneka Svétlika

Poskytovani zdravotnickych sluzeb je na dobré urovni. Po rekonstrukci budovy v roce
1998 vzniklo zdravotni stfedisko, pod jehoz stfechou nasSlo ordinace Sest Iékafl — dva
prakticti I1ékafi, gynekolog, internista, détska lékarka a stomatolog. V budové je také Iékarna.
Soucasny stav objektu ,Vila MUDr. Hynka Svétlika“ se da klasifikovat jako zanedbany. Lze
jen doporucit celkovou rekonstrukci jak objektu samotného, tak bezprostifedniho okoli.
V ramci pfedpokladaného extenzivniho ristu poctu obyvatel, Ize predikovat, Ze bude nutné
v obci poéitat s navySenim kapacit stomatologa, ale i navySeni kapacit v dalSich oborech,
coz by mélo byt pfi pfipadné rekonstrukci zohlednéno. Zdravotnické sluzby mimo pracovni
dobu zdravotniho stfediska zabezpecuji nemocnice v Brné nebo Hustopedich. Objekt ZS je
v majetku obce.

knihovna

Soucasné je zaregistrovano cca 400 &tenaru, véetné ob€anu z jinych obci. V knihovné
je k dispozici zdarma internet, ¢tenafi mohou pouzivat dva pocitace. Knihovna dale nabizi
kopirovani, ¢i meziknihovni vypUjcky. V ramci kulturniho déni pofada knihovna malé vystavy,
besedy s d&tmi z MS a ZS, besedy se spisovateli a zajimavymi lidmi. Mezi plany do
budoucna patfi automatizace knihovniho provozu. Objekt je po rekonstrukci a v dobrém
stavu a je v majetku obce.

sokolovna - TJ Sokol

Télovychovna jednota ma cca 150 c¢lend. Hlavni naplni TJ je cvicitelska prace
s mladezi do 15 let. Pusobi zde nékolik oddila: stolni tenis a nohejbal. Aktivity TJ Sokol jsou
soustfedény predevSim do objektu sokolovny na ul. Masarykova, ktera byla otevfena jiz
vroce 1924. V roce 1925 bylo v sokolovné uvedeno do provozu kino ,Hvézda“. V objektu



sokolovny se nachazi restauracni zafizeni. Souc€asny stav sokolovny-arealu je znacné
zanedbany a neodpovida sou¢asnym standardidm. Zchatralost a zastaralost objektu do jisté
miry degraduje jeho zcela zasadni kulturné-spoleensko-sportovni funkci. Rekonstrukce Ci
demolice a nasledna novostavba je v dohledné dobé nevyhnutelna. Nutno podotknout, Ze
areal sokolovny ma pro obec strategicky vyznam. Od roku 1990 je sokolovna opét ve
vlastnictvi TJ Sokol.

sportovni areal — areal fotbalového hfisté - TJ Jiskra

TJ Jiskra HruSovany u Brna ma cca 140 ¢len(, z toho cca 120 aktivnich sportovca.
Naplni TJ Jiskra jsou mnohé aktivity spojené se sportem a praci s mladezi. TJ Jiskra
zastituje oddily kopané, odbijené, stolniho tenisu, tenisu a aerobiku. Aktivity TJ Jiskra jsou
soustfedény jak na sportovnim arealu, tak v arealu fotbalového hfisté.

Areal fotbalového hfisté proSel celkovou regeneraci. Bylo provedeno nové oploceni,
Skvarovy povrch hfisté byl nahrazen za travnaty a rovné&Zz byla realizovdna novostavba
objektu, ktery sdruZuje potiebné zazemi, hledisté s elevaci a prostory pro obcerstveni. Ve
za podpory Ministerstva $kolstvi, mladeze a télovychovy Ceské republiky, obce, nad$enych
dobrovolnikl a stédrych sponzor(.

Sportovni areal je stavbou realizovanou na pfelomu 80-90 let minulého stoleti, se
v8emi neduhy, které tato doba pfinasela. Vybudovani této rozsahlé stavby bylo vedeno
snahou poskytnout ob&anim obce veskery komfort v oblasti télovychovy a kulturniho vyziti.
Silnym divedem pro tehdejSi realizaci stavby byla vazba na planovanou vystavbu 9. leté
Skoly v misté dnesnich bytovych domd pod fotbalovym hfistém. Bohuzel se tato vize
nenaplnila. Vysledkem tohoto snazZeni je stavba, ktera nena$la plnohodnotné vyuziti a
moralné i technicky s postupujicim ¢asem degraduje. Podstatnym divodem tohoto stavu je
pfedevsim lokace stavby. NeStastné umisténi na samém chvostu obce v objeti primyslové
vyroby bylo urbanistickym faux pas. Pro sou¢asnou obec se stala stavba danajskym darem.
Jiz dnes vyZaduje stavba zasadni a naro¢nou rekonstrukci, nebot provozni naklady a
naklady na béznou udrzbu stoupaji s l1éty do nepfijatelnych Castek. Obec by se méla vazné
zamyslet nad budoucnosti aredlu. Lze se zaobirat mySlenkou zda objekt nedoplnit
zastavbou typu DPS, startovni byty pro mladé rodiny ( v ramci partnerstvi ze soukromym
sektorem ), ktera by vhodné doplnila areal. Je na zvazeni zda by to byl recept, jakym
zpusobem ziskat prostfedky na pfipadnou rekonstrukci.

Priléhajici objekt ,plvodné klubovny mladeze* obec v souasné dobé zvazuje
adaptovat na matefskou Skolu. Rovnéz uvazuje se zateplenim vnéjSiho plasté objektu véetné
vymeény vyplni otvorl, coz povede ke snizeni provoznich nakladl objektu. Objekt
sportovniho arealu v&etné pfiléhajicich pozemk je v majetku obce.

Villa Martha - Domov dlstojného stari

Jedna se o projekt prestavby fary Ceskoslovenské cirkve husitské na TyrSové ulici
znamé také jako "Fischova vila", ktery se v soulasné dobé realizuje. Po rekonstrukci
stavajiciho objektu bude k dispozici 18 lGzek bezbariérového domova se zvlastnim uréenim
pro klienty pfevazné s duSevni chorobou. Souasné trvale vznikne 14 novych pracovnich
mist, bude opraven chatrajici objekt a vytvofeno zazemi pro setkavani obyvatel obce s



nasimi klienty.Po dokonceni stavby nesporné dojde ke zvySeni standard( poskytovanych
sluzeb a obCanské vybavenosti v oblasti socialni. Objekt neni ve vlastnictvi obce.
Nadacni fond - kostel Panny Marie Kralovny

V roce 1997 se seSlo nékolik hruSovanskych ob&anu s myslenkou pokusit se o stavbu
malého kostela u hibitova, kde bylo pfihodné misto na obecnim pozemku. Po dotazech na
pfislusnych ufadech byla k tomuto uc€elu zaloZzena Nadace na vystavbu kostela. Hlavniho
cile nadace a desetileté Usili o vybudovani této sakralni stavby bylo dosazeno slavnostnim
vysvécenim a zavéSenim nového zvonu dne 18.8. 2002 a naslednym vysvécenim kostela
Panny Marie Kralovny dne 21. 8. 2004. Vysvécenim kostela, ale ¢innost Nadacniho fondu
neskoncila. Nadace se stara o chod kostela a organizuje benefiéni koncerty, jejichz vytézek
je vénovan na razné charitativni ucely. Objekt neni ve vlastnictvi obce.

objekt byvalého letniho kina - Tabornici

Turisticky oddil Tabornici se dlouhodobé zabyva praci s détmi a mladezi. Na zakladé
spole€¢ného zajmu volné sdruzuje déti, mladez a dospélé, ktefi chtéji byt ddvérnymi znalci
pfirody, vnikat do jejich zakon0, vést ostatni k jejimu poznavani a stat se jejimi ochranci.
Nosnym pilifem Cinnosti je tedy péle o Zivotni prostfedi, prace s mladezi, organizovani
rozliénych akci pro déti, véetn& poradani tradiéniho letniho tabora v Ujezd&. Organizace ma
cca 50 ¢lend. Oddil ¢&i jednotlivé druziny se schazeji v klubovné,ktera se nachazi v objektu
byvalého letniho kina. Zde si procvi€uji znalosti o pfirodé, turistice, orientaci v terénu, hraji
hry a sportuji. Objekt, ktery pro svoji potfebu uZivaji nyni proSel celkovou rekonstrukci.
Rekonstrukci objektu bylo dosaZeno polyfunkéniho charakteru. Obsahuje nové klubové a
schlizové prostory pro vyuziti Sirokym spektrem uzivatell, nezbytné socialni zazemi, ffi
bytové jednotky malometrazniho typu v 2.NP a v neposledni fadé rekonstruovany sklep
klenebni kce v suterénu. Objekt je ve vlastnictvi obce.

myslivecka chata — Myslivecké sdruzeni Lipa

Do cCinnosti sdruzeni zejména patfi sprava honitby, osvétova c&innost mladeze a
poradani pravidelnych honu.Sdruzeni ma celkem 23 &lend, ktefi se ve svém reviru staraji o
bazanty, zajeCi a sparkatou zvéfr. Myslivecké sdruzeni nakupuje obilniny, suchou vojtésku,
krmnou sul a témito surovinami myslivci plni zasypy a krmelce. Zazemi pro svoji ¢innost maji
v objektu Myslivecké chaty nachazejici se v oblasti staré piskovny.

sbérny dvar

Kolaudace stavby cca za 17 milion korun probéhla v utery 16. 12. 2008. Projekt byl
spolufinancovan Evropskou unii, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a za podpory
Jihomoravského kraje . Dvur stoji na severnim okraji obce, nedaleko budouciho obchvatu.
Sbérny dvur je uréen k ukladani nékolika okruhtd odpadl. Své misto zde najdou zakladni
komodity, jako jsou papir, plasty, sklo dale tzv. objemné odpady, kovy, nebezpecny odpad,
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stavebni odpady a biologicky odpad. Nestandardné nabizi dvur i zabudovanou vahu
v dlazdéné plose.

kynologicky klub

Z&kladni organizace kynologického klubu v HruSovanech u Brna je dobrovolné
sdruzeni ob&anu se spole€nym zajmem o zakladni a sportovni vycvik psu k poslusnosti,
obrané a stopovani. Kynologicky klub je ¢lenem Moravskoslezského kynologického klubu.
Wembley u tfech mostl. Zde Ize jen fici, Ze podpora obci je nanejvy$ vhodna. Uvazime-li, ze
problematika nekazné maijitell psu ,ponechavani exkrementl na vefejném prostranstvi atd.”
trapi obec jiZ fadu let, jevi se spoluprace s kynologickym klubem jako mozné opatfeni
vedouci k ukaznéni majitelt, k redukovani tohoto problému a k osvétové Cinnosti majitell
psu.

o vyhodnoceni

I. Na sou€asny stav obCanské vybavenosti v obci a pfipadné posilovani Ize nahlizet
ze dvou rovin. Jednak v kontextu rozvoje obce a jednak v souvislosti s poZadavky a
prani obcanl, které vyjadfili v dotaznikovém pruzkumu, prostfednictvim
strategického planu rozvoje obce, ktery byl zpracovany v obdobi roku 2007. Dle
reprezentativniho vzorku ob¢anu je zfejmé, Ze mezi hlavni priority patfi zejména
dostupné a pfijemné bydleni, dostupnost zdravotni péce, posilovani bezpecnosti
v obci a vice viceu€elovych hfist. Mezi obanskou vybavenost, kterou respondenti
v obci postradaji je napf.: koupalisté, cyklostezky, kino-divadlo &i klub pro seniory.

II. V obci je vSeobecné vnimana nedostatec¢na kapacita v podobé kulturniho salu, ktery
by mohl obsahovat nejen prostory pro kulturu jako je divadlo Ci kino, ale i prostory
pro sportovni vyuziti, restaurani provoz, bezprahovy klub atd..

[ll. S pfihlédnutim k narustu poctu obyvatel v obci a sou€asnému babyboomu je
bezpodmineCné nutné otevieni dalsi tfidy pro déti v matefské Skole. Jiz v sou€asné
dobé stavajici kapacity nedostacuji. Vysledky nedavného vyzkumu, ktery provedlo
Centrum pro vyzkum vefejného minéni Akademie vé&d na téma ,CO S| PREJi
RODINY* tyto uvahy jen potvrzuji. Z provedeného vyzkumu vzeslo, ze 84%
respondentu si preje zvySeni poctu materskych skol, zvySovani poctu jesli a druzinu
u kazdé zakladni $koly. Vzhledem ke zméné& UP obce a stavajici vystavbé Ize
predpokladat nejvétsi nartst poctu obyvatel v lokalité sidlisté. Je tedy logické, ze
zfizeni dal$ich prostor pro potfeby MS musi byt v této lokalité. Nabizi se ptistavba
MS na sidlisti. NavySovani kapacity a zvySovani Urovné Ize predpokladat i na ZS.
Navy$ovani kapacit ZS v8ak neni neomezené. Bude nutné hledat jiné moznosti ( .
vystavba noveého objektu, expanze budovy Skoly do stran na ukor RD v sousedstvi,
posileni spoluprace se ZS v nedalekych Zidlochovicich ... ).
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VI.

VII.

VIII.

Obec realizovala na sklonku roku 2006/2007 vystavbu détskych hfist. Lépe feCeno
hracich sestav, které byly rozmistény dle nejvétsi kumulace déti a matek s détmi.
Obec rovnéz realizovala multifunkéniho hfisté na sidlisti. Tato vystavba vyrazné
zvySila standard vybaveni na vefejném prostranstvi a ukazala se nanejvys spravna,
av8ak nikoliv dostacCujici. RozSifovani hracich sestav je logické. Pfedevsim
v podobé ohrazenych piskovist' , které v obci zcela chybi. Zcela chybi i vefejné
dopravni hfisté pro déti. Obec by méla usilovat o budouci vystavbu novych hfist ve
stavajicich lokalitach, pfedevsim v8ak v lokalitach rozvojovych. Prostfednictvim
uzemnich studii pak prosadit tuto premisu a cilené ji pfenasSet na potencialni
investory.

Co se tyCe pozadavku vefejnosti na zbudovani koupalisté, ,moznost kvalitniho
koupani“, lze doporucit pfedevsim kultivaci stavajici vodni plochy a pfilehlych
pozemkl na vodarné. Budovani klasického koupalis$té nelze doporudit s ohledem
na vysokou investi¢ni naroCnost. Jistou alternativou je realizace pfirodniho
koupalisté s takzvanou biotopovou CistiCkou. Biotop, jinymi slovy koupalisté s
biologickym ¢isténim vody, tedy za pomoci kofenového systému vodnich rostlin
v pfilehlych jezircich bez pouziti chemikalii. Realizace a provoz takového koupalisté
je mnohem levné&jsi (cena za 1m? vodni plochy je cca 2200 — 3200 K¢&) a Setrngjsi
k Zivotnimu prostfedi. Vhodnym mistem pro lokaci takového koupalisté se jevi
lokalita ,, klidova zéna“ pfi mistnim potoku Satava. Z hlediska investic a prosté logiky
je na misté se zaobirat i mySlenkou revitalizace rybniku Sejba, a to do standardu
priblizujicim se pfirodnimu biotopu. Vzhledem k tomu, Ze je rybnik Sejba situovan
v katastralnim uzemi obce Vojkovice, doporucuji podporovat ,formou spole¢ného
projektu” zaméry obce Vojkovice na pfipadnou revitalizaci.

V obci je rovnéZ vnimana absence vefejného WC. Jeho pfipadna realizace by méla
sméfovat do mist, kde je predpoklad vysoké kumulace lidi. Nabizi se vlakové
nadrazi. Dalzi moznou alternativou je realizace vefejného WC v tzv. vyceucelovém
kiosku / tj. trafika + WC + prodej ovoce a zeleniny + ... / a nasledna lokace
v mistech stavajici trafiky.

Bezpectnost obyvatel obce je v souCasné dobé zajisténa vlastni obecni polici.
Ochranu vefejného poradku v obci by do budoucna méla zajistovat i policie CR,
ktera bude mit v obci zfizenou poboc¢ku.

Dostupnost obchodnich zafizeni a provozu ( tj. objektd polyfunkéniho charakteru ) je
v obci na dobré urovni. Rozvoj obce v8ak bude nutné& znamenat posilovani i v této
oblasti. Iniciativa obce by zde méla byt obdobna jako u budovani détskych hfist.
Tedy vyvijet Usili o budouci vystavbu tohoto zafizeni v rozvojovych lokalitach,
prostfednictvim uUzemnich studii prosazovat tuto zakladni premisu a cilené ji
pfenaset na potencialni investory. Pfedev3im v lokalité pod byvalou cukerni rafinerii
a v lokalité pod obchvatem.

Presto, Ze objekt byvalého LK nedavno proSel rekonstrukci, Ize do budoucna
povazovat za vhodnéjSi najit pro klubovou ¢€innost organizace Tabornici takové
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X. / tj. hii§t& pro sportovni aktivity, ohnist&, meandr ficky Satavy, terénni profilace,
vysadba oddélujici nizké i vysoké zelené.../, které budou vhodné definovat prostredi
okolo zkladny.

XlI. Poslednim typem ob&anského vybaveni, ktery v obci stale chybi a ktery bych zde
rad zminil a doporudil k realizaci je ob&anska smuteéni a obfadni sif. Stavba tohoto
typu by jisté podstatnym zplsobem zkvalitnila slavnostni, pfipadné smutecni obrady
( tj. posledni rozlouceni se zesnulymi, svatebni obfady, vitani ob&ankd, pfipadné
jednani zastupitelstva ). Idealnim se jevi spojeni s objektem kostela Panny Marie
Kralovny, ve formé pfistavby, lépe feceno dostavby dle plvodni makety kostela.

3.D podil obce na bytovém fondu

J soucasny stav

Obec HruSovany u Brna ma ve svém vyluéném vlastnictvi celkem 47 bytd. Bytu
kategorie 2+1 vlastni obec celkem 21, byty kategorie 1+kk celkem 24, byt 2+kk celkem 1 a
jediny byt velkosti 3+1. 42 byt se nachazi v bytovém objektu na ulici Vodni. Jeden byt je
v objektu na ul. Zizkova, &.p. 540. Tii byty v rekonstruovaném objektu byvalého letniho kina.
Byt kategorie 3+1 se nachazi v domku pfi sportovnim arealu. Tento byt je vyuzivan
spravcem objektu SA. Pfestoze jde o byty, které jsou ve vyluéném vlastnictvi obce, nelze
povazovat tyto byty, jakozZto byty FeSici socialni problematiku v oblasti bydleni. Na celkem 44
bytd je vazana smlouva na dobu neuréitou, coz obci neumoziuje pruzné reagovat na
aktualni potfebu pomoci ob¢anum obce, ktefi se z jakéhokoli divodu dostanou do problému
spojenych s bydlenim. Pfestoze obec eviduje cca 60 Zadosti o poskytnuti bydleni, disponuje
pouze tfemi byty k pronajmu.

o pfedpokladany vyvoj

Stavajicim uzemnim planem je ur€ena plocha pro umisténi domu pro seniory ( lokalita
u vodarny ). Vzhledem k nastavajici demografické zméné souvisejici se starnutim populace
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se s odstupem let jevi toto vymezeni plochy jako logické a spravné. Projekt zaméfeny na
seniory je ale velmi obtiZzné financovatelny. Nenaskytne-li se mozZnost Cerpat na takto
velkorysy projekt prostfedky z jinych zdrojli, nelze oCekavat, Zze bude obec tento typ projektu
financovat. Navic jsou pozemky vymezené uUzemnim planem pro DPS ve vlastnictvi
fyzickych osob. Z vySe uvedenych duvodu Ize oCekavat, Ze se realizace této formy bydleni
ujme néktera ze spolecnosti plsobicich na trhu, které se dlouhodobé témito aktivitami
zabyvaji a které maji podobna zafizeni ve svém portfoliu. Nebude-li obec investorem
zmifiované DPS, méla by byt minimalné vyraznou oporou projektu. Tento typ projektu totiz
zpravidla soustiedi ,pod jednu stfechu” nejen ubytovani a potiebné zazemi, ale i sluzby,
které by jisté pfispély ke zvySeni standardu ob&anské vybavenosti v obci.

o zadouci vyvoj

Kolik bytu a v jaké struktufe si obec ponecha? Kolik novych postavi? Jaké bude slozeni
obecniho bytového fondu? Opét mnoho otdzek a mnoho nelehkych odpovédi.

Ze zcela praktickych divodl by obec v budoucnu neméla usilovat o ziskani bytl
v domech, kde by byla pouze spoluvlastnikem svoji pomérnou &asti. V takovém pfipadé by
totiz moznosti na podilu rozhodovani o téchto objektech byla minimalni. S velkou
pravdépodobnosti by tento stav vrhl obec do slozité ekonomickeé i spoluvlastnické situace.

Obec by vSak neméla rezignovat na posilovani podilu na bytovém fondu. Logickou
formou je vlastni vystavba malometraznich bytovych jednotek na vhodnych lokalitach
s vyuzitim dotacnich titul(. Tyto byty by pak mély byt vyhradné vyuzity pro socialni ucely (
bydleni socialné slabsich ). Nutné se nemusi jednat o lidi, ktefi se ocitli na okraji ( t&ch by se
mély tykat byty sjinym rezimem ). Toto pojeti je tfeba chapat spide jako bydleni pro
zacinajici mladé rodiny, napfiklad na pfechodnou dobu, nez ziskaji prostfedky na koupi
svého bydleni nebo pro star$i obyvatele mésta, jejichz ekonomické poméry se s nardstajicim
vékem a stale rostoucimi naklady na bydleni zhorSily a st€éhovani do malometrazniho bytu
mimo obec je diky citovému poutu k mistu mnohdy nemozné. V téchto pfipadech se €asto
jedna o jednoc¢lennou domacnost.

Jak jiz bylo uvedeno, pokud bude obec podporovat vystavbu bytl do svého vyluéného
vlastnictvi, mélo by jit vyhradné o ubytovani socialni, u kterych musi byt stanoveny podminky
technické (vybaveni, maximalni plocha, podlaznost ) a pravni. Napf. u osob mladych a
s nizkymi pfijmy by mélo byt ve smlouvé stanoveno, Ze ztrati-li najemce narok na uzivani
bytu (vék, pfijmy) musi se vystéhovat. Pfi prodleni se mu najemné jednostranné zvySi dle
pravidel a moznosti, které pravni fad CR poskytuje. Z pravniho hlediska by muselo ve véech
kategoriich jit o najem sice chranény, ale pouze pro osobu, které byl poskytnut. Tedy bez
moznosti naroku na prevod na jinou osobu & na vyménu. VySe uvedenou formu bytové
vystavby obci jednoznaéné doporucuji. Lokace pfipadné vystavby je specifikovana
v navazujici ¢asti tohoto dokumentu.

Byla zde zminéna i moznost podpory ob&anu obce, ktefi se ocitli mnohdy ne vlastnim
pficinénim na okraji spoleCnosti. Zde lze fici, ze podporu je mozné realizovat formou
vystavby tzv. azylového zafizeni ( tj. zafizeni, které by fungovalo spiSe jako provizorium pro
lidi bez domova ) poskytujici placené azylové ubytovani. Cilovou skupinou uzivateld, by pak
mély byt zejména obdané, ktefi ztratily bydleni a nemaji jiné mozZnosti bydleni, pro osoby
které jsou vystaveny domacimu nasili, pfipadné pro osoby s détmi zijici v nevyhovuijicich
podminkach. Nelze doporucit vystavbu takové formy ubytovani, kde by bylo primarnim
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ucelem pouhé pfespani ( tj. nocleharna, bézna ubytovna, zachytna stanice apod. ), nebo
bydleni pro osoby nepfizplsobivé zakladnim pravidlim spole¢nosti. Takova forma by jisté
vice sluSela méstu s vysSi hustotou osidleni, pro které je typicka riznorodost demograficka a
socialni. V méfitku obce HruSovany u Brna si nedovedu pfedstavit ubytovnu tohoto typu.
Vystavbu tzv. azylového zafizeni naopak doporuluji. Zde se nabizi spoluprace
s charitativnimi kfestanskymi ¢&i ob&anskymi organizacemi pusobici v dané oblasti. Tedy
s témi organizacemi, které budou schopny zabezpedit veSkery komplex sluzeb poskytujicich
individualni, dustojnou, nepretrzitou a koncep&ni pomoc osobam, které se ocitnou v krizové
situaci. Problematiku lidi, ktefi se ocitli na okraji spoleCnosti lze samozfejmé feSit i
ubytovanim v jinych azylovych domech, ale toto feSeni neni pfili§ zodpovédné a v kone¢ném
disledku mnohdy asocialni. Lokace pfipadné vystavby je specifikovana v navazujici Casti
tohoto dokumentu.

4. CAST NAVRHOVA

Vyjadfuje priority obce v oblasti rozvoje bydleni. Vychazi ze sestavené analytické Casti
stavajiciho uzemniho planu obce i jeji navrhované zmény a ideového pohledu na rozvoj
bydleni v obci. Konkrétné pojmenovava moznosti nové bytové vystavby vSech typu v Case i
prostoru a také moznosti financovani vystavby. Navrhova ¢ast dokumentu je dale podkladem
pro zpracovani Uzemnich studii, regulaénich planu a konkrétnich projektu.

4.A zaméry obce

Dostavame se k ¢asti koncepce, ktera uvadi konkrétni moznosti rozvoje bydleni v obci.
Nova vystavba je nutnosti i v obcich a méstech, ve kterych je stav populace relativné
stabilizovan. Je dulezité nabizet pFilezitosti, at uz formou vystavby na novych plochach ¢i
formou vestaveb nebo nastaveb, moznosti nového moderniho bydleni pro mladé lidi, kterym
jiz standard panelového domu nestaci, nebo mit nabidku pro nové pfichozi obyvatele z
mésta za novou praci a kvalithim zivotnim stylem. Zarover vytypované lokality pro novou
vystavbu mohou slouzit jako nahrada za nutny odpad bytového fondu z ddvodu stavebni
zchatralosti a moralni zastaralosti nebo z dlvodd nutnych demolic podmifiujicich rozvoj
novych funkci v obci. Také je potfeba pocitat s tim, ze vyhledové bude Zzit ve vice bytech
méneé obyvatel, tzn. napfiklad, Ze rodi¢e zlistanou ve vétSim byté a déti si budou hledat nové
moznosti bydleni. Pokud by v obci nedochazelo k nové vystavbé, bude rozvoj obce
doprovazen postupné ubytkem bytového fondu, starnutim obyvatel a poklesem prosperity.

o pfiprava a realizace stavajicich a rozvojovych ploch pro bydleni

Je tfeba na uvod konstatovat. Obec by neméla byt hlavnim nositelem nakladd. S
pfipravou a realizaci rozvojovych ploch v rezZii obce lze uvazovat pouze v pfipadé, kdy
nejsou mozné zadné jiné alternativy zarucCujici rozvoj dané lokality, nebo dosahne-li obec na
prostfedky z rozvojovych programu. Dulezitym podnétem krozhodovani, zda ma obec
investovat vlastni prostifedky do pfipravy vybranych uzemi a pfipadné realizace je moment
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ureni, které cilové skupiné i osobam bude realizované uzemi uréeno. Nasleduje otazka,
které osoby jsou z hlediska spole¢nosti t€mi Zadoucimi adresaty pomoci obce. Vlastnici
pozemkl v dotéeném Uzemi nebo budouci nabyvatelé pozemk( pfipravenych ke stavebni
¢innosti? Obec by méla predevsim usilovat o pomoc vSem, pokud mozno rovnym dilem.
Nicméné pokud chce obec pomahat viem, musi nejdfive definovat diferenciacni okruhy
adresatu, nebot v oblasti bydleni rozhodné neplati, Ze vSem stejné. Je to proto, ze zakladni
socialni teze v oblasti bydleni zni a zfejmé i bude nadale znit: poskytnout vdem pfileZitost.
To pak odpovida sportovni kategorii handicapu. Vefejné penize pak nejdou na feSeni
socialnich problém0 v bydleni a skonci v kapsach Sikovnych a téch ktefi, jsou tzv. v pravy
¢as na spravném misté.

Obec by spise nezli investorem, méla byt pouze spoluinvestorem a to jen po posouzeni
jednotlivych pfipadu. ( napf. v nékterych pfipadech podilem na vystavbé inZzenyrskych sitich
)- Ve veétsiné pfipadl by se mélo jednat o sdruzené financovani ze strany stavebnika,
investora, obce Ci uzivatele bytu nebo domu a dale podpurnych finanénich prostfedkl ze
statnich program(, s vyuzitim hypote¢nich Gvérd apod.. V pfipadé investic do regenerace
stavajiciho obytného uUzemi se nabizi otazka prfipadné spoluprace s nékterymi
spoleéenstvimi vlastnik(l dom( a druzstev v jejichz blizkosti jsou nutné investice do opravy
chodnikdll, ohrazeni pozemkd, pfistfeSk( na popelnice atd., zda by nemélo spoleCenstvi nést
¢ast nakladu.

Jako nejvhodnéjSi se jevi role obce, coby poskytovatele pozemku. Hlavni uloha obce
by méla spocivat hlavné v roli prostfednika pfi koordinaci jednotlivych zajm( v izemi. Pokud
se obec rozhodne vlastnimi silami realizovat bytovou vystavbu, méla by pfedevsim tato
aktivita sméfovat na feSeni socialnich probléma.

4.B podminky pro rozvoj bydleni v obci

o uzemni studie dlouhodobého rozvoje obce

Dokument feSici komplexni pohled na dlouhodoby rozvoj obce, ktery se stane uzemné
planovacim podkladem. Tato studie by mohla v plném rozsahu dat pfedstavu o dalSim
mozném rozvoji obce, a to z hlediska uzemniho tak i socioekonomického. Studie by ve vSech
disledcich analyzovala a vyhodnotila veSkeré funkéni slozky vyuziti Gzemi / plochy dopravy,
zelené, sportu a rekreace ... / a pfedevSim pak obsluzné systémy dopravni a technické
infrastruktury.

o uzemni studie vybranych lokalit

Na vybrané lokality vymezené zménou €.V uzemniho planu obce, I1ze nechat zpracovat
Gzemni studie. Uzemni studii jednotlivych lokalit Ize rovn&z konkretizovat podobu
rozvojovych lokalit pro potfeby tvorby nového uzemniho planu.

Vhodnym feSenim se jevi zadat vypracovani jednotlivych studii, jako celek navzajem
se podmifujici, formou vyzvané architektonické soutéZe. Dle ustanoveni stavebniho
zakona, uzemni studie navrhne, provéfi a posoudi mozna FeSeni vybranych problémd,
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pfipadné uprav nebo rozvoje nékterych funk&nich systému v Uzemi, napfiklad vefejné
infrastruktury (dopravni feSeni, inZenyrské sité a jejich vedeni) uUzemniho systému
ekologicke stability, které by mohly vyznamné ovlivhiovat nebo podmifiovat vyuzZiti a
usporadani tzemi nebo jejich vybranych &asti. Uzemni studie muzZe byt pofizena z nékolika
podnétl, véetné podnétu developera nebo vlastnika pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze lokality
uréené k provéfeni uzemni studi jsou vlastnicky pomérné komplikovana, neni pfFili§ realné,
Ze bude uzemni studii vzdy hradit vlastnik, resp. developer. Bude nutné se pfipravit, Ze
naklady ponese pfedevsim obec. V budoucnu po dofeSeni vlastnickych vztah( bude idealni
tyto naklady pfenést na budouciho investora. Stavebni zakon totiz vyslovné pamatuje na
situaci, kdy muze pofizovatel podminit pofizeni uzemni studie Uplnou nebo Casteénou
uhradou naklad(l od subjektu, ktery tento podnét vyvolal.

. Uuzemni plan a jeho zavazné regulativy

Uzemni plan stanovi urbanistickou koncepci, fe$i pFipustné, nepfipustné, pripadné
podminéné funkéni vyuziti ploch, jejich uspofadani a vymezuje hranice zastavitelného uzemi
obce. Zavazné regulativy jsou nezbytnou soucasti tzemniho planu obce / Uzemni plan ma
vyhlaskou stanovené regulativy /. Cilem regulativl je definovat obecné zakladni pozadavky
na utvafeni fungujiciho osidleni s esteticky kvalithim prostorovym feSenim a odpovidajici
dopravni a technickou infrastrukturou. Regulativy obsahuji zakladni pravidla, ktera omezuji,
vyluCuji popfipadé podminuji funkéni vyuziti uzemi, umistovani staveb nebo opatfeni v
uzemi a stanovi zasady pro jeho uspofadani. Zavazné regulativy se nasledné stanou
nastrojem obce ke koordinaci zaméru jednotlivych investort. Funkéni, prostorova a plosna
regulace usporadani uzemi musi byt respektovana pfi pofizovani naslednych stupfiti tzemné
planovaci dokumentace, pfi zpracovani Uzemné planovacich podkladd, pfi Uzemnich,
stavebnich a kolaudacnich Fizenich.

Bude nutné nastavit rozsah zavaznych regulativi tak, aby nedochazelo ke zbyte¢né a
nesmysiné Sikané budoucich investord &i projektantd. Rozsah musi vzejit s ohledem na
historicky kontext, soudobost a s ohledem na pfedpokladany vyvoj obce i celé spoleCnosti.
Nelze pfipustit chybu mnoha obci a jejich zavaznych regulativl, kdy je mnohdy upfednostnén
pouze historicky kontext. Zafnym pfikladem jsou napf. regulace tvaru stfech a jejich ¢lenéni.
Idedlem krasy a jediny ,vesnicky” typus je pak Sikma stfecha se vSemi tvary, az patvary
ukryvajici ,obytné“ podkrovi. Absence definice Sikmé stfechy pak umoznuje realizovat
stavby, které jsou v naprostém rozporu s architektonicko-urbanistickym pojetim mést i obci,
nehledé na kolizi s onim historickym kontextem.
regulovat jsou: hmotova struktura, charakter zastavby ( individualni - rozvolnéna, skupinova,
fadova apod. ), stupeh vyuzZiti uzemi, odstavovani vozidel, parcelace, vySkova hladina
zastavby, architektonicky vyraz zastavby ( ¢lenéni, vysky fims, tvary stfech apod. ), stavebni
Cara ulicni i dvorni.

Dal$im stupném uzemné planovaci dokumentace pak mlze byt regulacni plan, ktery je
definovany Stavebnim zakonem. Samostatné se pofizuje, projednava a schvaluje.
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) obecné estetické poZzadavky na rozvojové lokality

Prostredi, ve kterem Zijeme nas ovliviiuje. Zasahuje jak socialni, tak osobni zdravi;
télo, dusi i ducha. Z devadesati procent se v nasem Zivoté jedna o vystavéné prostredi.
Budovy, prostranstvi mezi nimi, cesty, které spojuji a cesty skrze né — to jsou ramce naseho
kazdodenniho Zivota. Rozliéné ramce utvareji riizné Zivoty, ovliviuji nase mysleni, citéni,
chovani — to, ¢im jsme.

Christopher Day, vynato z knihy Duch a misto

Je tfeba soustavné vyvijet tlak na to, aby byla ve stavajici struktufe obce a pfedevsim
v rozvojovych lokalitdch akcentovana ,krasa“, jakozto zakladni potrava pro lidskou dusi. Bylo
by vhodné, akcentovat vytvarny charakter nékterych dosud zcela ucelové feSenych ukolu.
Zejména jde o vysoky dlraz na architektonické pojeti detailu k celku. Bylo by vhodné trvale
prosazovat umeélecké dilo ,artefakt identity“. Ddavody nejsou pouze estetické, ale i
sociologické a méstotvorné. Umélecké dilo mélo odedavna ve vefejném prostranstvi své
zcela zasadni misto. Statisticky Ize prokazat, ze se takto utvafené prostory stavaly mistem
setkavani a vzajemné aktivace obyvatel. Umélecké dilo ve vefejném prostoru vzdy sehravalo
vyznamnou roli pfi identifikaci s mistem a Zivotnim prostfedim. Kvalitni vefejny prostor vSak
nelze tvofit pouze uméleckym dilem, byt nad€asovym a kvalitnim. Zcela zasadni je kvalitni
urbanistické a vyvazené prostorové feSeni. Velmi dllezité bude nalézt podporu a zaujeti pro
komplexni vybaveni vefejného prostoru kreativnim meéstskym mobiliafem, ktery bude
vefejnost inspirovat k pfijeti vysSi estetiky. Hovofim-li o méstském mobiliafi, nemyslim pouze
odpadkové koSe. Jde o stojany na jizdni kola, zahrazovaci sloupky, svételné systémy,
lavicky, stolky, specialni orientacni znaceni, reklamni plochy, nejriiznéjsi pristfesky atd.. Tyto
a mnohé jiné typy v prostoru obce zcela chybi, &i jsou ve kvalité znacné diskutabilni. Zcela
zasadni bude, zda se tuto zakladni premisu podafi prosadit do pfipravovanych uzemnich
studii a do strategie rozvoje obce a zda dojde k zajisténi financnich prostfedk.

4.C rozvojové plochy bydleni

Obec Hru$ovany u Brna ma zpracovany Uzemni plan a v sou¢asné dobé& probiha jeho
zména ¢. V. Tento zasadni dokument se zabyva navrhem novych lokalit, které jsou za
ur€itého predpokladu vhodné k zastavbé& objekty pro bydleni v koexistenci s objekty
polyfunkéniho charakteru. Velkou roli zde hraji vlastnické vztahy, kapacity technické
infrastruktury a pfedevSim deklarované zajmy obce. V nasledujici kapitole budou tyto
sledované a pfipravované lokality pro rozvoj podrobné rozebrany / jako pfiprava pro novy

uzemni plan / a stanoveny pfedpokladané kapacity.

Lokality které jsou jiz FeSeny ve stavajicim uzemnim planu. Na téchto lokalitach jiz zapocala
vystavba. Nékteré lokality jsou jiz zastavény. Celkové jsou dané lokality urCené k zastavbé
bytovymi ¢&i rodinnymi domy, vyuzivany z cca 81%. Zbylych cca 19% bude vyuzito
v dohledné dobé.
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lokalita pod obchvatem

Mezi stavajicim Sidlistém, realizovanym dopravnim obchvatem obce ( I11/416 19 —
obchvat ) a zelezni¢ni trati Brno-Bfeclav, je ve zméné €.V uzemniho planu obce navrzena
smiSena plocha pro bydleni s vysokym pomérem izolaéni a parkové zelené podminéna
dokon&enim pozemkovych uprav a posilenim infrastruktury. Od dopravniho obchvatu je
plocha pro bydleni, ,chranéna po celé délce obchvatu a navazujici na zménu Z IV/1 ©
dostatecné dimenzovanou plochou izolaéni zelené. Dopravné je tato plocha napojena na
stavajici ulici Komenského s moznosti dalSiho dopravniho napojeni ze Sidlisté, ul.
Malinovského a z komunikace vedouci soubézné s Zelezni¢nim télesem.

Celkova plocha dané lokality je cca 140 000 m2. Podotykdm, Ze stavajici panelové
sidlisté, véetné objektu a pozemki MS a véetné priléhajicich garazi bylo vystavéno na cca
46 000 m2. Zfejmé nebude v zajmu obce dané uzemi maximalné vycCerpat tak, jaké jsou
mnohdy zajmy developerl v lokalitdch obdobného rozsahu. Pfesto je zfejmé, Ze budouci
vystavba v této lokalité zasadné ovlivni Zivot v obci na dalSi desetileti.

Zastavba zde bude pochopitelné probihat postupné podle moznosti investor(i a feSeni
majetkovych vztahd. Jakakoliv vystavba je spojena s vyS$§imi naroky na investice do
potfebnych siti. Hlavni zdsady pro eventuelni vystavbu jsou:

- potlacit dominanty negativni a ruSivé v zastavbé obce v podobé panelové zastavby.
PloSné i  prostorové feSeni staveb by mélo mit gradujici charakter smérem od
silnicniho télesa obchvatu ke stavajicimu sidlisti.

- vySka bytovych domu — dle schéma gradace, bude max. 4.NP. Pfipadné 3 nadzemni
podlazi + podkrovi.

- maximalni vySka zastavby rodinnych domd : 3 nadzemni podlazi. Pfipadné 2
nadzemni podlazi + podkrovi.
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pfi vystavbé na navrZzenych plochach bude zastavba respektovat charakter a strukturu
prostorového feSeni stavajici zastavby, tj. hmotové usporadani, vysku zastavby a tvary
stfech.

bytové domy budou drobnéjsi proporce a jednoduchych objemd. Svou hmotou budou
vytvaret plynuly pfechod mezi puvodni panelovou zastavbou a stavajici zastavbu RD
v nalézajici se v bezprostfednim okoli.

v8echny navrZzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt
planovaci dokumentaci, Uzemné planovacim podkladem nebo Uuzemnim rozhodnutim.
obecné posilovat podil vysoké a nizké zelené na vefejnych plochach, v mistech
vnitroblokd, v uliénich frontach, zejména vsak zelen filtracni pfi obchvatu.

dostate¢né dimenzovat parkovaci a odstavné plochy.

jasné vyclenit plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho i nekomeréniho
charakteru ( tj. détska hridté, piskovisté, mensi viceucCelova hfisté, obchodni provozy
atd. ) a bydleni v bytovych a rodinnych domech.

pomér mezi max. pfipustnym zastavénim Uzemi a plochou nezastavénou ( vCetné
odstavnych ploch, komunikaci, ploch vefejnych a zelené ) navrhuji v poméru 50% /
50%.

nova vystavba bude respektovat poZzadavek na zachovani a posilovani prostupnosti
krajiny ( tj. zachovani stavajicich komunikaci a napojeni, pfipadné péSich propojeni ).
budou uréeny stavebni Cary, které mohou byt stavbami dosazZeny, ale nesmi byt
stavbami pfekroceny.

pfipustné zastavéni pozemku u samostatné stojicich RD: 40%. Maximalni pfipustné
zastavéni pozemku u fadovych RD: 60%. Zastavéni jednotlivych parcel bude
vychazet z velikosti jednotlivych pozemku uréenych pro vystavbu RD.

dominantni funkci navrzeného uzemi bude bydleni.

komeréni provozy bude mozné zfizovat pouze za pfedpokladu neruSiciho charakteru
provozovny (nepfipustné je zatézovani zvySenou intenzitou dopravy, hlukem,
prasnosti, praci v noci, zapachem, exhalacemi apod.).

v lokalité bude mozné realizovat maloobchodni zafizeni do 600 m? prodejni plochy,
zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani, zdravotnicka, socialni, kulturni, Skolska,
sportovni a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi a objekty
nezbytného technického vybaveni.

u novostaveb upfednosthiovat a cilené prosazovat ekologické principy vystavby a
nasledného provozu.

procentuelni pomér mezi zastavbou bytovymi domy a rodinnymi domy bude cca 50% /
50%.

vystavba v lokalité bude feSena etapovym zplsobem, pficemz uvolhovani vystavby
v havazujici etap& bude mozna za pfedpokladu vy&erpani etapy pfedchozi.

jelikoz do lokality zasahuje ochranné pasmo drahy bude nutné pfi formovani lokality
zohlednit hygienické normy.

lokalitou je vedeno vedeni VN se svym ochrannym pasem. Toto vedeni bude nutné
prelozit do jiné pozice.

na celou lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera proméfi moznosti vystavby
v Case i prostoru, vCetné dopravnich a technickych napojeni a to pfedevsim
z kapacitniho hlediska.
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resume:

Kompaktni zastavbu v této lokalité Ize chapat pfedevsim jako vyhledovou, horizontem
pfesahujicim trvani této koncepce. Kazdopadné lze z dlouhodobého hlediska pocitat
s vystavbou cca 50 rodinnych doma ( tj. asi 200 obyvatel) a s vystavbou cca 200 bytovych
jednotek (tj. asi 600 obyvatel ). Pro propocet poctu obyvatel byl pouzit ukazatel 3 obyvatelé
na byt a 4 obyvatelé na RD.

lokalita pod byvalou cukerni rafinerii

Dotcena plocha /cca 30 000 m2/ navazuje na stavajici zalozenou strukturu rodinnych
a bytovych domu v konfrontaci s prumyslovym objektem ,tovarni budovou byvalé cukerni
rafinerie“ a v konfrontaci s arealem fotbalového hfisté. V souasné dobé je plocha vymezena
v Uzemnim planu obce jako plocha vyroby a c¢asteCné jako plocha smisena pro vyrobu a
sluzby . S ohledem na dlouhodoby strategicky rozvoj obce bude dotéena plocha vedena
jako pfestavbové uzemi s funkénim vyuzitim pro bydleni v rodinnych a bytovych domech s
moznym podilem tzv. malé komerce / obchody, sluzby a provozovny neruSici okoli /,
navazujici na stavajici strukturu zastavby.

Jednotlivé plochy v lokalité jsou ve vlastnictvi pfevazné pravnickych osob. Po dofeSeni
majetkovych vztahu Ize predpokladat, Zze vystavba bude probihat jiz v dohledné dobé.
Z hlediska technické infrastruktury je vymezené uzemi za pfedpokladu malych investic
pfipravené na vystavbu. Zajem obce je danou lokalitu zapojit do organismu obce a vyrusit
negativni dopady, které stavajici vyuZiti pfinasi. Hlavni zasady pro eventuelni vystavbu jsou:
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povySit vyznamnou dominantu (tj. hl. tovarni budovu byvalé cukerni rafinerie), jejimz
autorem je arch. Adolf Loos. Plosné i prostorové FeSeni nové zastavby musi
zohlednovat pohledové osy na tuto stavbu.

vySka bytovych domu, bude max. 4.NP. Pfipadné 3 nadzemni podlazi + podkrovi.
Vzhledem k rozdilné vySce terénu vné stavajiciho arealu a ulice Vodni, je mozné
vramci elevace terénu uvazovat max. s 5.NP smérem Kk ulici Vodni. Pfipadné 4
nadzemni podlazi + podkrovi.

maximalni vySka zastavby rodinnych domd : 3 nadzemni podlazi. Pfipadné 2
nadzemni podlazi + podkrovi.

pfi vystavbé na navrZzenych plochach bude zastavba respektovat charakter a strukturu
prostorového feSeni stavajici zastavby v bezprostfednim okoli ( tj. hmotové
uspofadani, vysku zastavby a tvary stfech ).

bytové domy budou drobnéjsi proporce a jednoduchych objem(. Svou hmotou budou
vytvaret plynuly pfechod mezi hl. tovarni budovou a stavajici zastavbu RD a BD
nalézajici se v bezprostifednim okoli.

v8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt
planovaci dokumentaci, Uzemné planovacim podkladem nebo Uzemnim rozhodnutim.
obecné posilovat podil vysoké a nizké zelené na vefejnych plochach, v mistech
vnitroblokd a v uli¢nich frontach.

stavajici ohradni sténu pfi ulici Vodni odstranit a elevaci zakomponovat v nasledné
zastavbé.

dostate¢né dimenzovat parkovaci a odstavné plochy.

jasné vyclenit plochy pro ob&anskou vybavenost komeréniho i nekomeréniho
charakteru ( tj. détska hfisté, piskovisté, mensi viceucCelova hiisté, obchodni provozy
atd. ) a bydleni v bytovych a rodinnych domech.

pomér mezi max. pfipustnym zastavénim Uzemi a plochou nezastavénou ( vc€etné
odstavnych ploch, komunikaci, ploch vefejnych a zelené ) navrhuji v poméru 60% /
40%.

nova vystavba bude respektovat pozadavek na zachovani a posilovani prostupnosti
krajiny

( tj. zachovani stavajicich komunikaci a napojeni, pfipadné péSich propojeni ).
Zejména pési propojeni k budouci rekreaéni z6né u vodarny,fotbalovému hfisti a
autobusovému nadrazi.

do uzemni studie na tuto lokalitu bude nutné zakomponovat i plochu autobusového
nadrazi.

na celou lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera proméfi moznosti vystavby
v Case i prostoru, véetné dopravnich a technickych napojeni a to pfedevSim
z kapacitniho hlediska.

budou uréeny stavebni &ary, které mohou byt stavbami dosazeny, ale nesmi byt
stavbami prekroceny.

pFipustné zastavéni pozemku u samostatné stojicich RD: 30%. Maximalni pfipustné
zastavéni pozemku u fadovych ROD: 60%. Zastavéni jednotlivych parcel bude
vychazet z velikosti jednotlivych pozemkd, uréenych pro vystavbu RD.

dominantni funkci navrzeného uzemi bude bydleni.
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- komeréni provozy bude mozné zfizovat pouze za pfedpokladu nerusiciho charakteru
provozovny (nepfipustné je =zatéZovani zvySenou intenzitou dopravy, hlukem,
prasnosti, praci v noci, zapachem, exhalacemi apod.).

- v lokalité¢ bude nozné realizovat maloobchodni zafizeni do 600 m? prodejni plochy,
zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani, zdravotnicka, socialni, kulturni, Skolska,
sportovni a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi a objekty
nezbytného technického vybaveni.

- u novostaveb upfednostiiovat a cilené prosazovat ekologické principy vystavby a
nasledného provozu.

- procentuelni pomér mezi zastavbou bytovymi domy a rodinnymi domy bude cca 50-
100% / 0-50%.

Resumé:
V dané lokalité Ize do budoucna pocitat s vystavbou cca 150 - 180 bytovych jednotek (

tj. asi 540 obyvatel ) bez rozliSeni zda pljde o rodinné domy ¢i domy bytové. Pro propocet
poctu obyvatel byl pouzit ukazatel 3 obyvatelé na bytovou jednotku.

lokalita Cerveny vrch
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Tato plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu rodinnymi domy. Vymezené
uzemi je z vétSi Casti ve vlastnictvi obce. Zbylé plochy jsou v soukromém vlastnictvi.
Technicka infrastruktura zde zcela chybi. Napojeni je mozné na stavajici sité, které jsou
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v dosahu. V navrhované zméné UP obce je Gzemi vymezeno pro bydleni. Vzhledem k lokaci
je logické , ze pljde pfedevSim o bydleni vrodinnych domech. Faktorem podmifujici
vystavbu v této lokalité bude vyfeSeni ochrany pfed pfivalovymi vodami z extravilanu a
vyjasnéni zameéru obce, jak naloZit s vlastnictvim velké ¢asti dané plochy. Hlavni zdsady pro
eventuelni vystavbu jsou:

- zabezpecleni ochrany pfed pfFivalovymi vodami z extravilanu.

- respektovat navrzena technicka feSeni - zachytné pfikopy, nadrze. DalSi zasahy do
Uuzemi nesmi znemoznit princip navrZzenych opatfeni.

- minimalni plocha pozemku vytvofena délenim bude 450 m2. Maximalni plocha
pozemku bude 1500 m2.

- pfipustné zastavéni pozemku u samostatné stojicich RD bude 30%. Zastavéni
jednotlivych parcel bude vychazet z velikosti jednotlivych pozemk( uréenych pro
vystavbu RD. Minimalné 60% plochy pozemku bude vyuzito pro zelen.

- lokalita bude primarné urCena pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich,
dvojdomcich nebo v fadovych.

- v pfipadé Fadové zastavby budou urCeny max. velikosti celkd, sestavenych
z jednotlivych Fadovych RD.

- stanovit tvaroslovi stfesni roviny ( tj. tvary pfijatelné, podminec¢né pfijatelné a

nepfrijatelné ).
Lze doporudit: stfechy budou sedlové, polovalbové, valbové nebo pultové se sklonem
od 20 do 35 stupfil.  Ploché stfechy a stfechy pultové mensiho sklonu pouze bude-li
skladba stfeSniho plasté feSena jako tzv. zelena stfecha. Stfechy nesmi mit reflexni
charakter, doporucuji se tradicni krytiny - nejlépe taskova barvy Cervené az
hnédosedé.

- maximalni vySka zastavby rodinnych domud : 2 nadzemni podlazi. Pfipadné 1
nadzemni podlazi + podkrovi.

- bude mozné umisténi RD na zvySené pfizemi vyrovnavajici pfirozenou elevaci terénu.

- zastavba RD typu bungalov, roubena stavba a srub bude nepfipustna.

- oploceni musi mit Zadouci architektonickou uroven, jeho vySka nesmi pfekrocit 1,6 m
(ze strany, jez sousedi s komunikaci, se vylu€uji draténé ploty), doporucuje se oploceni
dievéné, zdéné, kombinované Ci tzv. zivy stfihany plot.

- objekty, které budou v ose pruhledu pohledové exponovany by mély mit akcent (
vytvarné pojednané narozi, vchodovy portal, arkyr ...).

- objekt bude umistén tak, Ze osa hifebene bude soubézna k obsluzné komunikaci. Toto
pravidlo bude mozné porusit u RD s pohledové exponovanym narozim.

- je tfeba dodrzet jednoduchy tvar hmoty objektu ( padorys obdélnikovy, zalomené formy
L nebo T), bez risalitu, zkosenych rohu, vézi a jinych hmotovych vystupku.

- na celou lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera promé&fi moznosti vystavby
v Case i prostoru, vCetné dopravnich a technickych napojeni a to pfedevSim
z kapacitniho hlediska.
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Resumé:
V dané lokalité Ize do budoucna pocitat s vystavbou cca 40 rodinnych domi (ij. asi 160

obyvatel ) bez rozliSeni zda pujde o rodinné domy &i domy bytové. Pro propocet poctu
obyvatel byl pouZit ukazatel 4 obyvatelé na RD.

lokalita u posty

Dotcena plocha /cca 6 500 m2/ navazuje na stavajici zalozenou strukturu rodinnych
domu a bytového domu /objekt posty/ v konfrontaci s primyslovym objektem ,arealem
byvalého cukrovaru®“. V sou¢asné dobé je plocha vymezena v Uzemnim planu obce jako
plocha vyroby. Objekt, ktery zde stoji je dnes vyuzivany predevsim jako skladové prostory.
S ohledem na dlouhodoby strategicky rozvoj obce bude dotéena plocha vedena jako
prestavbové uzemi s funkénim vyuZzitim pro bydleni v bytovych domech s moznym podilem
tzv. malé komerce / obchody, sluzby a provozovny nerusSici okoli /, navazujici na stavajici
strukturu zastavby. Predpokladem nové zastavby je odstranéni stavajici stavby nebo jeji
adaptace na bydleni. Z hlediska technickeé infrastruktury je vymezené uzemi za pfedpokladu
malych investic pfipravené na vystavbu. Zajem obce je danou lokalitu zapojit do organismu
obce a vyrusit negativni dopady, které stavajici vyuziti pfinasi. Hlavni zasady pro eventuelni
vystavbu jsou:

- povysit vyznamnou dominantu (j. hl. tovarni budovu byvalé cukerni rafinerie), jejimz
autorem je arch. Adolf Loos. PloSné i prostorové feSeni nové zastavby musi
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zohlednovat pohledové osy na tuto stavbu. VySe uvedené samoziejmé& neplati
v pfipadé adaptace na bytovy objekt.

vysSka bytovych domu, bude max. do vysky atiky stavajici stavby.

pfi vystavbé na navrZenych plochach bude zastavba respektovat charakter a strukturu
prostorového feSeni stavajici zastavby v bezprostfednim okoli ( tj. hmotové
usporadani, vySku zastavby a tvary stfech ).

obecné posilovat podil vysoké a nizké zelené na vefejnych plochach, v mistech
vnitrobloku a v uli¢nich frontach.

dostate¢né dimenzovat parkovaci a odstavné plochy.

pomér mezi max. pfipustnym zastavénim Uzemi a plochou nezastavénou ( vCetné
odstavnych ploch, komunikaci, ploch vefejnych a zelené ) navrhuji v poméru 60% /
40%. VySe uvedené samoziejmé neplati v pfipadé adaptace na bytovy objekt.

nova vystavba bude respektovat pozadavek na zachovani a posilovani prostupnosti
krajiny

( tj. zachovani stavajicich komunikaci a napojeni, pfipadné péSich propojeni ).
Zejména pési propojeni k autobusovému nadrazi a vlakovému nadrazi.

dominantni funkci navrzeného uzemi bude bydleni.

komeréni provozy bude mozné zfizovat pouze za pfedpokladu nerusiciho charakteru
provozovny (nepfipustné je =zatézovani zvySenou intenzitou dopravy, hlukem,
prasnosti, praci v noci, zapachem, exhalacemi apod.).

v lokalité bude nozné realizovat maloobchodni zafizeni do 800 m? prodejni plochy,
zafizeni pro vefejné stravovani, ubytovani, zdravotnicka, socialni, kulturni, Skolska,
sportovni a cirkevni zafizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi a objekty
nezbytného technického vybaveni.

Resumé:

V dané lokalité Ize do budoucna pocitat s vystavbou cca 60 bytovych jednotek ( tj. asi

180 obyvatel ). Pro propocet poltu obyvatel byl pouZit ukazatel 3 obyvatelé na bytovou
jednotku.
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lokalita u mydlarny
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Dotcena plocha /cca 14 000 m2/ je vklinéna mezi stavajici strukturu rodinnych domd,
z Cehoz vyplyva i Ffada problémd. NejvétSim problémem je obsluha vyrobniho provozu
nakladni automobilovou dopravou, kterd musi projizdét obytnym Uuzemim a znaéné zhorsuje
kvalitu okolniho prostfedi. V sou€asné dobé je plocha vymezena v tzemnim planu obce jako
plocha vyroby. S ohledem na dlouhodoby strategicky rozvoj obce, bude dotéena plocha
vedena jako pfestavbové Uzemi s funkénim vyuzitim pro bydleni, navazujici na stavajici
strukturu zastavby.

Cilem zmény je opatieni, které povede k usmérnéni dlouhodobého rozvoje obce
HruSovany u Brna a budouci odstranéni negativnich dopadd, které stavajici funkéni vyuziti
pfinasi. Pfedpokladem nové zastavby je odstranéni stavajici stavby nebo jeji adaptace na
bydleni. Z hlediska technické infrastruktury je vymezené Uzemi za predpokladu malych
investic pfipravené na vystavbu. Zajem obce je danou lokalitu zapojit do organismu obce a
vyrusit negativni dopady, které stavajici vyuziti pfinasi. Hlavni zasady pro eventuelni
vystavbu jsou:

- minimalni plocha pozemku bude 450 m2. Maximalni plocha pozemku bude 1500 m2.

- pfipustné zastavéni pozemku u samostatné stojicich RD bude 30%. Zastavéni
jednotlivych parcel bude vychazet z velikosti jednotlivych pozemkd uréenych pro
vystavbu RD. Minimalné 60% plochy pozemku bude vyuzito pro zeleri.

- lokalita bude primarné urena pro bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich,
dvojdomcich nebo v fadovych.

- v pfipadé Fadové zastavby budou uréeny max. velikosti celkli, sestavenych
z jednotlivych fadovych RD.

- stanovit tvaroslovi stfedni roviny ( tj. tvary pfijatelné, podmineéné pfijatelné a
nepfrijatelné ).
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Lze doporudit: stfechy budou sedlové, polovalbové, valbové nebo pultové se sklonem
od 20 do 35 stupnu.  Ploché stfechy a stfechy pultové mensiho sklonu pouze bude-li
skladba stfeSniho plasté feSena jako tzv. zelena stfecha. Stfechy nesmi mit reflexni
charakter, doporucCuji se tradiéni krytiny - nejlépe taskova barvy cCervené az
hnédosedé.

- maximalni vysSka zastavby rodinnych domu : 2 nadzemni podlazi. Pfipadné 1
nadzemni podlazi + podkrovi.

- nebude pfipustné umisténi RD na zvySené pfizemi.

- zastavba RD typu bungalov, roubena stavba a srub bude nepfipustna.

- oploceni musi mit Zadouci architektonickou urovenr, jeho vySka nesmi prekroc€it 1,6 m
(ze strany, jez sousedi s komunikaci, se vylu€uji draténé ploty), doporucuje se oploceni
dievéné, zdéné, kombinované &i tzv. zivy stfihany plot.

- objekty, které budou v ose pruhledu pohledové exponovany by mély mit akcent
( vytvarné pojednané narozi, vchodovy portal, arkyr ...).

- objekt bude umistén tak, ze osa hfebene bude soubé&zna k obsluzné komunikaci. Toto
pravidlo bude mozné porusit u RD s pohledové exponovanym narozim.

- je tfeba dodrzet jednoduchy tvar hmoty objektu ( pidorys obdélnikovy, zalomené formy
L nebo T), bez risalitd, zkosenych rohu, vézi a jinych hmotovych vystupku.

- na celou lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera promé&fi moznosti vystavby
v Case i prostoru, vCetné dopravnich a technickych napojeni a to pfredevsim
z kapacitniho hlediska.

Resumé:
V dané lokalité Ize do budoucna pocitat s vystavbou cca 17 rodinnych doma (. asi 68

obyvatel ) bez rozliSeni zda pujde o rodinné domy &i domy bytové. Pro propocCet poctu
obyvatel byl pouzit ukazatel 3 obyvatelé na RD.
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lokalita u sportovniho areélu
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Tato lokalita neni feSena zménou Uzemniho planu, nicméné pokladam za zodpovédné
nastinit moznosti rozvoje i této lokality. Jak jiz bylo fe€eno ( viz. 3.C ob&anska vybavenost
v kontextu rozvoje obce ) je sportovni areal stavbou, ktera jiz nyni vyzaduje nemalé
investice. Vzhledem klokaci a technickému stavu stavby se domnivam, ze pfipadné
prostfedky vynaloZzené na rekonstrukci a rozvoj nebude obec dlouhodobé schopna
financovat. Proto zde doporuéuji zménit &i doplnit funkci a uéel stavby a to ve spolupraci se
soukromym sektorem, s charitativnimi kfestanskymi i ob&anskymi organizacemi pusobici
v dané oblasti.

Objekt sportovniho aredlu je vystavén na parcele /cca 19 500 m2/ skytajici pomérné
znatné moznosti rozvoje. Parcela je lemovana zjihozapadu Zelezni¢ni vleCkou,
z jihovychodu stavajici zastavbou RD a ze severu plochou primyslu ( skladovy objekt ),
ktera bezprostfedné navazuje na areal fotbalového hfristeé.

Navrhuji doplnéni stavajici parcely objekty, které budou primarné uréeny pro socialni
ucely. Tedy objekty s malometraznimi bytovymi jednotkami ( tj. tzv. azylové zafizeni, bydleni
pro seniory, LDN , tzv. startovaci byty pfipadné kombinace téchto forem ). Spojenim
soukromého sektoru a obce na této investici, pak Ize zajistit prostfedky na rozvoj dané
plochy a pfipadnou rekonstrukci stavajiciho objektu. Obec by zde mohla vystupovat
pfedevsim jako poskytovatel pozemku a objektu. Lze se zaobirat i myslenkou komponovat
areal jako celek ( tzv. komunitni centrum ) , ktery bude provozovat a spravovat za
dohodnutych pravidel pouze soukromy sektor. Tento model by pak zaruCoval preneseni
finanéni zatéze na provoz na jiny subjekt. Samoziejmé muselo by dojit k dohodé, ktera by
definovala jednak zpUsob vyuziti, pravidla, souc€innost s obci a dobu trvani. V tomto pfipadé
je logicky dlouhodoby pronajem stavajiciho objektu a pfiléhajici plochy, pfipadné prode;j
celého arealu, nebo jeho Casti. Jako zasadni pozitivum navrhovaného feSeni vnimam
pfedevsim cilené zapojeni arealu do organismu obce a jeji rozvoj.

Hlavni zasady pro eventuelni vystavbu navrhuji:
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- vystavba bude bude primarné zaméfena na bydleni socialniho charakteru

- zastavéni pozemku bude voleno tak, aby byl ponechan dostate¢ny prostor pro realizaci
parkovych uprav, které budou uréeny pfedevsim pro uZivatele zafizeni

- Cast parcely nutno ponechat pro rekreacni vyuziti vefejnosti

- jelikoz do lokality zasahuje ochranné pasmo drahy, bude nutné pfi formovani lokality
zohlednit hygienické normy

- na celou lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera promé&fi moznosti vystavby
v ase i prostoru, vCetné dopravnich a technickych napojeni a to pfredevsim
z kapacitniho hlediska

- stanovit tvaroslovi stfeSni roviny ( tj. tvary pfijatelné, podminec¢né pfijatelné a

nepfijatelné )
Lze doporucit: stfechy budou sedlové, polovalbové, valbové nebo pultové se sklonem
od 20 do 45 stupnu.  Ploché stfechy a stfechy pultové mensiho sklonu pouze bude-li
skladba stfeSniho plasté feSena jako tzv. zelena stfecha. Stfechy nesmi mit reflexni
charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny - nejlépe tadkova barvy cCervené az
hnédosedeé.

- maximalni vySka zastavby rodinnych domd : 4 nadzemni podlazi. Pfipadné 3
nadzemni podlazi + podkrovi.

- oploceni musi mit Zadouci architektonickou Uroven, jeho vySka nesmi pfekrocit 1,6 m
(ze strany jez sousedi s komunikaci, se vyluCuji draténé ploty), doporucuje se oploceni
dievéné, zdéné, kombinované Ci tzv. zivy stfihany plot.

- je tfeba dodrzet jednoduchy tvar hmoty objektu ( pidorys obdélnikovy, zalomené formy
L nebo T), bez risalitl, zkosenych roht, vézi a jinych hmotovych vystupkl. Objekty
budou drobnéjsi proporce a jednoduchych objemu bodového charakteru a fadového
charakteru.

- celkové pojeti koncipovat s ohledem na socialni komunikativnost a Citelnou hierarchii
prostor. Soucasti celkového konceptu arealu budou zahradni Upravy vyuZité jako
oddychovy prostor.

- do uzemni studie na tuto lokalitu bude nutné zakomponovat i skladovy objekt pfiléhajici
ze severu, v€etné pfiléhajicich ploch.

- celkovy rozsah mozné zastavby lokality bude do zna¢né miry podminény realizaci
protihlukovych opatfeni vici draznimu télesu.

Resumé:
V dané lokalité I1ze do budoucna poéitat s vystavbou cca 150 malometraznich jednotek

(tj. asi 225 obyvatel ) bez rozliSeni velikosti a kategorie bytové jednotky. Pro propocet poctu
obyvatel byl pouzit ukazatel 1,5 obyvatelé na bytovou jednotku.
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4.D priority navrhové casti

Prioritou Cislo jedna spatfuji pfedevSim v disledném naplnéni stavajiciho uzemniho planu,
tedy vytéZeni v8ech lokalit ur€enych zastavéni. PIné naplnéni navrhovanych lokalit I1ze sice
oCekavat v horizontu nékolika let , mozna desetileti“, ale neurcit jim prioritu by bylo
kratkozraké. Navrhuiji tedy jednoznaéné rozdélit lokality dle nasledujiciho klice:

1- lokality, kde stavajici vyuziti pfinasi negativni dopady na organismus obce
a- lokalita pod byvalou cukerni rafinerii

b- lokalita u posty

c- lokalita u mydlarny

2 - lokality, kde je obec vlastnikem velké ¢asti dané plochy

a- lokalita Cerveny vrch

3 - lokality, ktera ma tzv. pfidanou hodnotu v kontextu rozvoje obce

a- lokalita pod obchvatem

b- lokalita u sportovniho arealu

pozn. — rozdéleni je s vytvofeno nikoliv s ohledem na vilastni realizaci v Case a
prostoru, ale z pfedevsim z hlediska zajmu obce, které jsou predkladanou koncepci
deklarovany. Je tedy mozné, Ze lokalita Cerveny vrch bude realizovana dfive nez
lokality jiné.

5. POZADAVKY NA ROZVOJ OBCANSKE VYBAVENOSTI V KONTEXTU ROZVOJE
JEDNOTLIVYCH LOKALIT, VCETNE STABILIZACE STAVAUJICIHO STAVU

Obecnym problémem, ktery také trapi zajemce o nové bydleni, je snizovani poctu
parcel ve vhodnych lokalitdich — v klidnych mistech a blizko vétSich mést. V. méné
vyhledavanych lokalitach je obvykle horSi dopravni obsluznost, nedostateCna obcanska
vybavenost, neupravena vefejna prostranstvi bez zelené, Spatny stav chodnikl, absence
viceuCelového obecniho domu, chybéjici plochy pro kaZdodenni rekreaci détskych i
dospélych obyvatel, chybéjici centralni prostory, problémy s dostupnosti, snizujici se pocit
bezpe€i a podobné. Urbanizace (pomésténi, soustiedovani obyvatelstva do obce formou
vystavby panelového sidlisté) v provedeni let minulych naruSila proces pfirozeného a
postupného vyvoje obce a pfispéla k rozbiti tradicnich komunit. Do nového sidlisté se
stéhovali lidé z riznych koutl republiky vétSinou bez vztahu k mistu, kde budou zit.
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Dnes jiz nelze hovofit o obci HruSovany u Brna, jako o tradi¢ni vesnici, ale spiSe o obci, ktera
smérfuje nejen poctem obyvatel k charakteru méstecka.

Trendem let porevolucnich bylo vylidiiovani center mést smérem do nové vznikajicich
satelitd na venkové ( coz nastésti neni pfipad obce ) bez koncepéniho pfistupu, s ohledem
na dostupnost obCanské vybavenosti. Dochazelo a stale dochazi ke vzniku pouhych
nocleharen, které rozhodné nepfispivaji k zdravému ob&anskému souziti. Berme to jako
pouceni.

Modernim a efektivnim feSenim problému, je pak koncepéni pFistup k dané
problematice. Tedy pfedjimat dalSi vyvoj, ktery bude jednoznacné podminén realizaci
odpovidajici obCanské vybavenosti, technické a dopravni infrastruktury a pfedevSim
stabilizace stavajiciho stavu . Dle pfedkladané koncepce je zfejmé Ze narlst poc¢tu obyvatel
lze oCekavat az na cca 6200. Pfedpokladané zvySeni osidleni v obci a na jednotlivych
lokalitach musi dojit k posileni téméf vSech forem obcCanské vybavenosti. Navrhuji tedy
jednoznacné rozdélit pozadavky na posileni ob&anské vybavenosti v obci dle nasledujiciho
lice:

1- rekonstrukce a posilovani technické a dopravni infrastruktury s ohledem na
predpokladany rozvoj izemi obce HruSovany u Brna

2 - teSeni nedostatec¢né kapacity materské a zakladni Skoly

MS

a- navySeni kapacit jiz pro sou€asny stav

b- posileni kapacit s ohledem na predpokladany vyvoj ( tj. primérné 38mist / na 1000
obyvatel )

c- posilovani stavu volit s ohledem na koncentraci lidi a s ohledem na dochazkovou
vzdalenost ( tj. 400 m)

d- posilovani stavu volit s ohledem na velikost hraci venkovni plochy bezprostifedné
navazujici na objekt MS ( tj. min. limit 30m2 na jedno dité )

e - posilovani stavu volit s ohledem na hygienické parametry

VA

a- navySeni nedostateCné kapacity Skolni druziny jiz pro sou¢asny stav

b- posileni kapacit s ohledem na pfedpokladany vyvoj

c- posilovani stavu volit s ohledem na koncentraci lidi

d- posilovani stavu volit s ohledem na velikost hraci venkovni plochy bezprostfedné
navazuijici na objekt ZS ( tj. min. limit 20m2 na jedno dit& )

e - posilovani stavu volit s ohledem na hygienické parametry

3 - spole€enska a kulturni vybavenost

VYCEUCELOVY DUM
a- realizace kulturniho domu odpovidajici sou¢asnym standardiim
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a-
b -

optimalné situovat toto zafizeni v centru dochazkové vzdalenosti sidelni jednotky,
v mistech vysoké koncentrace lidi, v parkové zeleni a ma spolu s ostatnim obCanskym
vybavenim vytvaret ucelena stfediska

z hlediska parametr( Ize uvazovat s vystavbou v lokalité kde je koncentrovano 500 —
700 obyvatel. V lokalité kde je nad 1000 obyvatel je lokace zafizeni tohoto charakteru
temér nevyhnutelna. Z toho vypliva, Ze stavajici sidlisté tyto parametry spliuje jiz
v sou€asné dobé. Pfipadny rozvoj tyto parametry jen potvrdi. Navrhuji tedy realizaci
viceucelového kulturniho domu praveé v této lokalité

doporucuji sdruzit toto zafizeni s dalSimi objekty obcanské vybavenosti z davodi
ekonomickych a provoznich. Vhodné je i spojeni s rekreatnim télovychovnym
zafizenim €i se zafizenim obchodu a sluzZeb.

alternativou k lokaci je lokalita pod cukrovarem. Velkou vyhodou této lokality je
moznost vyuziti stavajicich primyslovych objektl a zapojeni jejich industrialni formy do
organismu obce. Nespornou vyhodou je rovnéz pfFitomnost plochy byvalého
autobusového nadrazi, které Ize bez vynalozeni velkého usili a finan¢nich prostredki
na parkovaci plochy, coz je nezbytny komplement k zafizeni tohoto typu.

alternativou stejnych kvalit s vynikajici dostupnosti je lokalita pod cukrovarem. Velkou
vyhodou této lokality je moznost vyuziti stavajicich primyslovych objektd a zapojeni
jejich industrialni formy do organismu obce. Nespornou vyhodou je rovnéz pfitomnost
plochy byvalého autobusového nadrazi, které lze pfi vynalozeni malého usili a
finanCnich prostfedkd upravit na vefejné parkovaci plochy, coz je nezbytny
komplement k zafizeni tohoto typu.

pfi realizaci zaméru je nutné jiz prostfednictvim uzemni studie vyClenit pozemek, ktery
bude min. dvojnasobny nez zastavéna plocha pozemku.

do objektu ,zafizeni“ tohoto typu bude vhodné zapracovat: prostory pro klubovou
¢innost, kino malych forem, multifunkéni sal s kapacitou cca 400 osob, pfipadné i
mensi sal s kapacitou cca 60 osob s moznosti elevace, restaurace, dostatecné
dimenzované zazemi technické a provozni

v ramci stabilizace sou€asného stavu je prioritou Cislo jedna, pokusit se o rekonstrukci
stavajiciho objektu sokolovny. Objekt sice neni v majetku obce, nicméné jeho
pFitomnost ma v SirS§im kontextu zcela zdsadni vyznam.

regenerace panelového sidlisté

posilovani zelené a realizace sadovych a parkovych ploch

doplnéni méstského mobiliafe v ramci sidlisté i celé obce

doplInéni o multifunkéni hfisté a hracich sestav v€etné ohrazenych piskovist v mistech
s nejveétsi koncentraci déti, coz je zejména tam, kde je husta sidlistni zastavba
realizace parkovist, chodnik(, vozovek a jejich rekonstrukce

obcanska vybavenost socialni a zdravotné socialni formy
ZDRAVOTNIi STREDISKO

posileni kapacit s ohledem na pfedpokladany vyvoj. Pfedevsim na pozici stomatologa
rekonstrukce stavajiciho objektu
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UBYTOVANI SOCIALNIHO CHARAKTERU

a- vlastni realizace objektl k bydleni s obecnimi byty

b- podpora obce tém projektim které povedou k realizaci vSech forem, které jsou
popsany vyse.

6 - nezafazena ob¢anska vybavenost

a- cilené prosazovat realizaci maloobchodnich zafizeni, jiZ prostfednictvim uzemni studie
v lokalité pod obchvatem a v lokalité pod cukrovarem

b- podporovat rozvoj restauraCnich zafizeni

c- posilovat pocit bezpedi ( tj. zfizeni vlastni obecni policie, kamerovy systém, prehledné
a Citelné urbanistické feSeni navrhovych ploch, prevence atd. )

d- realizovat ob¢anskou smute¢ni a obfadni sif

e - realizace vodnich ploch vhodnych k rekreaénim uc€elim, véetné navazujiciho zazemi
pro vlastni rekreaci ( napf. plazovy volejbal, petang, navazujici obCerstveni atd. )

f-  realizovat klidovou zénu koncepce ZP

6. MOZNOSTI FINANCOVANiIi ROZVOJE OBCE

Vychazim-li z pfedpokladu, Zze bude pIné naplnéna pfedkladana koncepce a to
predevsim v kontextu nové bytové vystavby, dojde k vyraznym zmé&nam podoby obce i poctu
jejich obyvatel. Dle pfedkladané koncepce Ize predikovat celkovy narlst po¢tu obyvatel o cca
1640 - 1865, coz bude mit zcela zasadni dopad na fungovani obce. Lze objektivné fici, ze
predikovany narust po¢tu obyvatel bude znamenat vyrazné navyseni pfijmu obce a to cca o
14 000 000 K¢, pfiéemz vychazim z primérné danové vytéznosti na jednoho obyvatele, ktery
v obci €ini cca 8252 KE&. Budou-li zménény rozpoctova pravidla formou zakona ( stavajici
podil danovych pfijmu je rozdélen na ukor malych obci ), Ize pfedpokladat dal$i navyseni.
Nicméné spoléhat se jen na rast danové vytéznosti diky narlstu poétu obyvatel je
kratkozraké a zdaleka nedostaCuje tempu rastu potfeb obce ,mésta“ a jeho obcand.
Navyseni financnich prostfedkd nutnych pro rozvoj a obnovu obce je tfeba docilit pfedevsim
usporami v dosavadnich vydajich na strané jedné a snahou ziskat prostfedky formou grantu,
dotaci a podporou podnikateld. Kazdému obc&anu s realizovatelnym zamérem sméfujicim
k rozvoji a prosperité se musi dostat maximalni podpory ze strany obce, nebot pfichod
investord znamena snizovani nezaméstnanosti, zvySovani trzni sily ob&and, ktefi budou
utracet vice v mistnich obchodech, obchodnici budou mit vétsi zajem zde rozSifovat sit
obchodld a nabidku, tim znovu vzniknou dalSi pracovni mista atd. Mésto ziska vice
prostfedkldl na danich a vice volnych prostfedkd na investice nez je tomu dnes! Podpora
obce podnikatelim vS§ak musi byt podminéna i tim, Ze si pfipadny podnikatel zvoli nebo
presune sidlo spole¢nosti do obce.

Jak jiz bylo feceno, obec by neméla byt hlavnim nositelem nakladl spojenych
s pfipravou a realizaci rozvojovych ploch. RovnéZz neni mozné, aby obec nesla veskeré
naklady, které jsou spojené s vlastni realizaci nové vystavby ( tj. kdy se nova vystavba stava
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pfi€inou zmén, které nekoncepéné méni pozadavky na dostupnost vybavenosti a jeji stav
v obci pfedevsim ve vazbé na narlst poCtu obyvatel). Realizace nové vystavby zpravidla
vyvola navySovani kapacit materské skoly, sportovist, pochopitelné komunikaci a technické
infrastruktury, méstského mobiliafe, Cisticky odpadnich vod, Skoly ....atd.. Nasledné
financovani jednotlivych forem obc&anské vybavenosti obec pochopiteln€ neni schopna
financovat. Ve vétsSiné pfipadl by se mélo jednat o sdruzené financovani ze strany
stavebnika, investora, obce Ci uzivatele bytu nebo domu a dale podpulrnych finanénich
prostfedkl ze statnich programu, s vyuzitim hypote€nich uvérd apod.. Standardni cestou jak
zajistit naroéné financovani je pak forma tzv. SMLOVY O BUDOUCI VYSTAVBE, ktera resi
vztah mezi obci a pfipadnym investorem. Ta by méla mimo jiné obsahovat i zavazky
investora na podilu na budovani infrastruktury, podilu na vybudovani potfebné vybavenosti
a finanénim pfispévku obci.

Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu ¢. 183/2006 Stavebni zakon, ktery je
ucinny od 1.1.2007 zavedl v § 88 i zcela novy nastroj do povolovaciho procesu, a to
PLANOVACI SMLOUVU. Jedna se smlouvu, ktera je podminkou pro vydani Gzemniho
rozhodnuti v pfipadé, ze investiCni zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, ze jej nelze bez vybudovani pfisluSsnych novych staveb a zafizeni
nebo upravy stavajicich realizovat. Jedna se tedy o smluvni zajidténi vybudovani takovych
podmiriujicich vefejnych investic nebo Uprav, bez jejichZ realizace nelze primarni stavebni
zamér vubec uskuteCnit a uzivat. Planovaci smlouva mulze vécné feSit jak zajisténi
vybudovani podminujici vefejné infrastruktury, tak investice do podminujicich dopravnich
staveb, pfiCemz za tyto povazujeme jak komunikace tak parkovaci a odstavna stani. K
pfedlozeni Planovaci smlouvy vyzyva investora Stavebni odbor, proto navrh Planovaci
smlouvy obci ,méstu” predklada investor.
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7. ZAVER

V tomto pfedkladaném materialu je citovano mnoho fakt(. Nékteré jsem cetl, citoval Ci
stylizoval, dalSi jsem slySel, jiné prameni z mych zkuSenosti. Jsou-li citovany urcité
myslenky, tak pouze ty, které se shoduji s mym pfesvédCenim a s mou zkuSenosti.
Dokument byl sepsan v osobnim pfesvéd&eni, Ze obec HruSovany u Brna ma pfed sebou
dobrou budoucnost.

Cilem vynalozeného usili bylo pfedlozit ob&aniim obce ur€ity ,navod® jakym smérem se
maji HruSované v dalSich desetiletich ubirat. Pfeji nam vSem a naSim nasledovnikim
Stastnou a pfimou cestu bez prekazek.
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